ЗАТВЕРДЖЕНО
Рішенням міської ради 

від ____________ 2011 року № ____

Положення

про порядок переведення житлових приміщень і житлових  будинків в нежитлові для розміщення об’єктів невиробничої сфери

1. Це Положення регулює порядок підготовки документів для прийняття рішення міської ради про переведення житлових приміщень і житлових будинків в нежитлові для розміщення в них об’єктів невиробничої сфери за виключенням об’єктів культового призначення.

2. В нежитлові можуть бути переведені, як виняток, житлові приміщення, розташовані на перших та других поверхах житлових багатоповерхових будинків, відокремлено збудовані житлові будинки (або їх частини), які є у приватній власності, для розміщення в них об’єктів невиробничої сфери.              

3. Переведення житлових приміщень та житлових будинків в нежитлові здійснюється за рішенням міської ради. 
4. Не допускається розміщення у житлових будинках:
а) підприємств громадського харчування з кількістю місць більше 50 (крім гуртожитку) і домових кухонь продуктивністю більше 500 обідів на день;
б)  пунктів приймання склотари, а також магазинів сумарною торговельною площею більше 1000 м2;
в) спеціалізованих закладів і підприємств, експлуатація яких може призвести до забруднення території та повітря житлової забудови і квартир з підвищенням понад допустимі рівні шуму, вібрації, іонізуючого та неіонізуючого випромінювання;
г) спеціалізованих магазинів будівельних, мастильних та інших товарів, експлуатація яких може призвести до забруднення території і повітря житлової забудови, магазинів з продажу вибухо-пожежонебезпечних речовин і матеріалів, спеціалізованих рибних та овочевих магазинів;
д) підприємств побутового обслуговування, у яких застосовуються легкозаймисті речовини (за винятком перукарень, майстерень з ремонту годинників розрахунковою площею до 300 м2);
є) майстерень ремонту побутових машин і приладів, ремонту взуття розрахунковою площею понад 100 м2;
ж) лазень і саун (лазень сухого жару), пралень і хімчисток (крім приймальних пунктів і пралень самообслуговування продуктивністю до 75 кг білизни у зміну);
з) автоматичних телефонних станцій, призначених для телефонізації житлових будинків загальною площею більше 100 м2;
и) громадських вбиралень; 

і) похоронних бюро.
5. Переведення житлових будинків (їх частин), які є у приватній власності в нежитлові, здійснюється відповідно до цього Положення. При цьому питання щодо зміни цільового призначення земельної ділянки вирішується у встановленому Земельним кодексом України порядку.

6. Для переведення житлових приміщень та житлових будинків в нежитлові власник житла надає такі документи:

6.1. Заяву власника житла на ім’я міського голови із зазначенням цільового призначення приміщення запланованого об’єкта.
6.2. Нотаріально завірену копію документу, яка підтверджує право власності на житло.

6.3. Копію технічного паспорту на житло, оформленого в Лозівському БТІ.

6.4. Технічний висновок щодо можливості переведення житлових приміщень в нежитлові та проведення їх реконструкції, з обов’язковим влаштуванням окремого виходу, не пов’язаного з під’їздом житлового будинку.

6.5. Довідку житлово-експлуатаційних органів про те, що житловий будинок, квартира (або їх частина) є вільними фактично та юридично. 

6.6. Довідку організації, яка обслуговує житлову квартиру або житловий будинок про стан сплати за комунальні послуги.

6.7. Для власників відокремлених житлових будинків з присадибними ділянками - документ, що підтверджує право власності або право користування земельною ділянкою, на якій розташований житловий будинок з господарськими будівлями та згоду співвласників домоволодіння на розміщення об’єктів невиробничої сфери.

6.8. Для юридичних осіб - нотаріально завірені копії установчих документів.

6.9. Протокол загальних зборів об’єднання співвласників багатоквартирного будинку, житлово-будівельного кооперативу, органу самоорганізації населення у разі розміщення квартири в будинку, де створене таке об’єднання, кооператив, або орган самоорганізації населення.
6.10. Письмову згоду власників та квартиронаймачів суміжних квартир в житловому будинку, завірену житлово-експлуатаційною організацією.

6.11. Погодження голів постійних комісій з питань розвитку житлово-комунального господарства та управління комунальною власністю та з питань земельних відносин, містобудування та архітектури.
6.12. Копію договору на збір та вивіз будівельного сміття.

7. Документи, передбачені у п. 6 цього Положення, передаються до відділу містобудування, архітектури та земельних відносин міської ради.

7.1. Відділ містобудування, архітектури та земельних відносин міської ради в 10-денний термін готує проект розпорядження міського голови про створення комісії за участю представників державних пожежних та санітарно-епідеміологічних органів, управління житлово-комунального господарства та будівництва міської ради, яка попередньо розглядає  можливість переведення житлових приміщень і житлових будинків в нежитлові для розміщення в них об’єктів невиробничої сфери.

7.2. У разі відсутності заперечень вищезазначеної комісії відділ містобудування, архітектури та земельних відносин міської ради готує і подає в установленому порядку на розгляд чергової сесії міської ради  проект рішення про переведення житлових приміщень та житлових будинків в нежитлові. 

7.3. У разі відмови надати згоду на переведення житлових приміщень та житлових будівель із житлового до нежитлового фонду власнику житла надається письмове обґрунтування причин відмови та порядку оскарження.

8. Після прийняття рішення міської ради про переведення до нежитлового фонду власник приміщення зобов’язаний:

8.1. Звернутися до виконкому міської ради з відповідною заявою про отримання вихідних даних для реконструкції нежитлового приміщення.

8.2. Одержати необхідні технічні умови, в тому числі в управлінні житлово-комунального господарства та будівництва міської ради, для розробки проектно-кошторисної документації на реконструкцію приміщення (будинку) з облаштуванням окремого входу. 

8.3. Звернутися до відділу містобудування, архітектури та земельних відносин міської ради з питання оформлення права користування земельною ділянкою для облаштування ґанку.

8.4. Розробити та погодити в установленому порядку проектно-кошторисну документацію.

8.5. До початку виконання реконструкції вирішити питання щодо отримання права на виконання будівельних робіт в інспекції держархбудконтролю по Харківській області. 

8.6. В місячний термін після виведення квартири або житлового будинку з житлового фонду укласти договори з відповідними підприємствами на оплату експлуатаційних витрат та комунальних послуг, які пов‘язані з поточним  утриманням  нежитлового  приміщення.
9. Роботу новоствореного об’єкта розпочинати після здачі нежитлового приміщення в експлуатацію згідно з чинним порядком. 

10. У разі зміни цільового призначення нежитлового приміщення після введення об’єкту в експлуатацію, власник зобов’язаний отримати згоду власників та квартиронаймачів суміжних квартир в житловому будинку та дозвільні документи, визначені законодавством.
Секретар міської ради                                                           Т.В.Запорожець
